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OPIS TECHNICZNY

do projektu koncepcyjnego osiedla budynkéw wielorodzinnych — zespotu zabudowy

4.1.

4.2.

mieszkaniowej w Pilchowie.

dziatki nr 75/15, 75/8, 75/7, 75/21 obreb Pilchowo
72-004 Pilchowo, woj. zachodniopomorskie.

Podstawa opracowania.

e Zlecenie inwestora.
e  Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,Pilchowo II”
e Serwis zdjeciowy

Przedmiot i zakres opracowania.

Zakres opracowania obejmuje projekt koncepcyjny w czesci architektonicznej oraz koncepcyjne
zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej w Pilchowie. Przedmiotem opracowania jest zabudowa
mieszkalna wielorodzinna.

Lokalizacja obiektu.

Dziatki 75/15, 75/8, 75/7, 75/21 obreb Pilchowo — zlokalizowane sg przy ulicy Wotczkowskiej w niedalekim
sgsiedztwie kosciota w Pilchowie. Dziatki nie graniczg bezposrednio z drogg, dojazd do nich zapewniony jest
przez dziatke 75/20, sg wycofane wzgledem pierwszej pierzei zabudowy ulicy.

Na terenie dziatki 75/21 znajduje sie obecnie budynek mieszkalny jednorodzinny, ktéry zostanie zachowany z
niezaleznym dojazdem i teren ten nie podlega opracowaniu.

Teren dziatki przedmiotowej ptaski o nawierzchni biologicznie czynnej. Na dzialce liczna zielen wysoka.
Wskazane przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego szpalery wymagajg zachowania i ochrony.
Teren opracowania graniczy od strony poétnocnej z kompleksem sportowym, do ktérego nalezy doprowadzic¢
droge przeciwpozarowg z mozliwoscig wjazdu na sagsiednig dziatke. Od strony potudniowej i zachodniej dziatki
graniczg z terenami niezabudowanymi porosnietymi liczng zielenig wysoka.

Dane ogdlne.

Zalozenia wstepne:

Dziatki budowlane nr 75/15, 75/8, 75/7, 75/21 obreb Pilchowo posiadajg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego p.n. ,Pilchowo”, ktéry przewiduje dla tego obszaru zabudowe mieszkaniowg wielorodzinnag,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (istniejgcy budynek mieszkalny) oraz zielen parkowa. Projekt niniejszy
oparto o ustalenia planu.

Opis programu funkcjonalnego:

Projektuje sie zespdt siedmiu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, Il - kondygnacyjnych z czwartg
kondygnacjg stanowigcg wytgcznie drugie poziomy mieszkan Ill kondygnacji (nie dotyczy budynku nr lll), z
parkingiem podziemnym (nie dotyczy budynkéw nr IV i VII). Forma oraz wielkos¢ zabudowy wynika scisle z
nieprzekraczalnych linii zabudowy narzuconych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego p.n.

»Pilchowo II”.

Wijazd na teren osiedla przewiduje sie poprzez sgsiednig dziatke 75/20 od strony wschodniej opracowania.
Projektuje sie wewnetrzng pieszojezdnie obstugujaca wszystkie budynki, z ktérej odbywa sie wjazd do
parkingdw podziemnych, indywidualnych garazy oraz terenowych miejsc postojowych, a takze dojscia piesze.
Kazdy z budynkéw zlokalizowany jest na niezaleznej dziatce, ktérych podziat wynika z rysunku wyzej
wspomnianego planu. Wyrdznia sie cztery typy projektowanych budynkéw, kazdy wyposazony w duze tarasy i
balkony. Na elewacjach przewiduje sie uzycie materiatbw wysokiej jakosci — klinkieru oraz okfadzin
kamiennych. Budynki typu A, A1 oraz B to ,wille” szesciorodzinne. Budynek typu C posiada gtéwne wejscie od
strony wschodniej, ktére obstuguje 10 apartamentéw o wielkosci 63 — 125 m®. Na trzeciej kondygnacii
zaprojektowano ogélnodostepny taras wypoczynkowy dla wszystkich mieszkancow. Od strony pétnocnej w
drugim skrzydle budynku zlokalizowano trzy niezalezne wejscia do indywidualnych trzypoziomowych
apartamentéw, ktorych uktad funkcjonalny jest typowy dla zabudowy szeregowej, wszystkie wyposazone w
duze tarasy na parterze od strony potudniowej, oraz podziemne garaze indywidualne.

Infrastruktura
Pomieszczenia na odpadki przewiduje sie jako zadaszone ostony smietnikowe na dziatce. Na terenie inwestyciji
przewiduje sie powstanie lokalnej przepompowni Sciekow.

Zestawienie powierzchni mieszkalnych:

Budynek typu A (nr LILVII)
PARTER (I kondygnacja)

Apartament 1,2

- hall -17,21 m?
- kuchnia -11,82 m?
- sypialnia 1 -14,22 m?
- sypialnia 2 -18,47 m®
- tazienka - 9,19 m?
- toaleta - 1,62m?
- gabinet -17,52 m?
- pokdj dzienny -29,27 m®
RAZEM -119.32 m’
I PIETRO (Il kondygnacja)
Apartament 3.4
- hall -17,21m?
- kuchnia -11,82 m?
- sypialnia 1 -14,22 m®
- sypialnia 2 - 18,47 m?
- fazienka - 9,19 m?
- toaleta - 1,62m?
- gabinet -17,52 m®
- pokdj dzienny - 29,27 m?

RAZEM -119,32 m?



I PIETRO (Il kondygnacja) Apartament 2

Apartament 5.6 - hall -17,21 m?
- hall - 16,05 m? - kuchnia -11,82 m?
- sypialnia 1 -11,13 m? - sypialnia 1 -14,22 m?
- sypialnia 2 -17,06 m? - sypialnia 2 - 18,47 m?
- kuchnia - 23,07 m? - fazienka - 9,19 m?
- tazienka - 547 m? - toaleta - 1,62m?
- pokéj dzienny - 37,69 m? - gabinet -17,52 m?
RAZEM 1 poziom -110,47 m° - pokdj dzienny -29,27 m?
IV KONDYGNACJA RAZEM -119,32 m®
Apartament 5,6 Apartament 3
- korytarz - 1,03 m? - hall -16,67 m?
- sypialnia -19,17 m? - toaleta - 257m?
- tazienka - 10,96 m® - pokdj dzienny - 52,34 m®
RAZEM 2 poziom -31,15m° - kuchnia -14,94 m?
RAZEM - 141,62 m? - sypialnia 1 -15,32 m?
- sypialnia 2 - 14,98 m?
taczna powierzchnia lokali mieszkalnych - 760,52 m? - sypialnia 3 - 14,60 m?
powierzchnia komunikacji (klatki schodowe, korytarze) - 50,40 m? - tazienka - 6,66 m°
ilos¢ lokali mieszkalnych - 6 RAZEM - 138,08 m?

I PIETRO (Il kondygnacja)
Apartament 5.6

- hall -16,05 m?
Budynek typu A1 (nr IV) - sypialnia 1 -11,13 m?
PARTER (I kondygnacja) - sypialnia 2 -17,06 m?
Apartament 1 - kuchnia - 23,07 m?
- hall -17,21 m? - fazienka - 547 m?
- kuchnia -11,82m? - pokoj dzienny - 37,69 m?
_ sypialnia 1 1422 m? RAZEM 1 poziom - 110,47 m°
- sypialnia 2 - 18,47 m? IV KONDYGNACJA
- fazienka - 9,19 m? Apartament 5.6
- toaleta - 1,62m? - korytarz - 1,03m?
- gabinet -17,52 m? - sypialnia -19,17 m?
- pokdj dzienny -29,27 m? - fazienka - 10,96 m?
RAZEM -119.32 m? RAZEM 2 poziom -31,15 m?
Apartament 2 RAZEM - 141,62 m?
- hall - 16,67 m?
- toaleta - 257m? _ | o )
- pokej dzienny - 52.34 m? taczna powierzchnia lokali mieszkalnych - 798,04 m
- kuchnia -14,94 m? powierzchnia komunikacji (klatki schodowe, korytarze) - 50,40 m?
- sypialnia 1 -15,32 m? ilos¢ lokali mieszkalnych - 6
- sypialnia 2 - 14,98 m®
- sypialnia 3 - 14,60 m?
- fazienka - 6,66 m?
RAZEM - 138,08 m?

I PIETRO (Il kondygnacja)



2

Budynek typu B (nr V,VI) - gar(.jerc?ba - 3,24 m2

PARTER (I kondygnacja) - sypialnia -10,93 m2
Apartament 1,2 - sypialnia -15,23 m

- hall -15,92 m? RAZEM - 9471m’
- toaleta - 2,50 m? Apartament 3

’ 2
- sypialnia 1 - 14,65 m? RAZEM -ok.106 m
- garderoba - 3,19m? Apartament 4 2
- sypialnia 2 -18,40 m? | RAZEM -ok. 63 m
- pokéj dzienny -33,97 m? I PIETRO (Il kondygnacja)
- kuchnia -19,92 m? Apartament 5 2
- salon kapielowy -15,88 m? RAZEM -ok. 66 m

RAZEM -124,43 m® Apartament 6 ]
| PIETRO (Il kondygnacja) - komunikacja - 16,01 m2
Apartament 3.4 - pokdj dzienny - 26,83 m
- hall -15,92 m? - kuchnia -16,32 m?
- toaleta - 250 m? - toaleta - 1,88m?
’ i 2
- sypialnia 1 - 14,65 m? - fazienka - 5,09 m2
- garderoba - 319 m? - garderoba - 324m
- sypialnia 2 - 18,40 m? - sypialnia -10,93 m?
) . . 2
- pokdj dzienny - 33,97 m? - sypialnia -15,23 m i
- kuchnia -19,92 m? RAZEM - 9471m
- salon kapielowy - 15,88 m® Apartament 7 2
RAZEM -124,43 m® RAZEM -ok. 102 m
———

I PIETRO (Il kondygnacja) Apartament 8 .

Apartament 5.6 . RAZEM -ok. 66 m”
RAZEM 1 poziom - ok. 102 m? I PIETRO (Il kondygnacja)

IV KONDYGNACJA Apartament 9 i
Apartament 5.6 RAZEM -ok.115m
_Q_

RAZEM 2 poziom - ok. 37 m? Apartament 10 i

RAZEM - ok. 139 m? RAZEM -ok.125m
tgczna powierzchnia lokali mieszkalnych - 775,72 m2 APARTAMENTY Z IND'YWIDUALNYM NIEZALEZNYM WEJSCIEM
powierzchnia komunikacji (klatki schodowe, korytarze) - 52,17 m? PARTER (I kondygnacja)

ilos¢ lokali mieszkalnych - 6 Apartament 11 )

RAZEM 1 poziom -ok. 63 m

Budynek typu C (nr Ill) Apartament 12

CZESC GLOWNA - wiatrotap - 3,60m?

PARTER (I kondygnacja) - hall -10,25 m?
Apartament 1 - jadalnia -12,20 m?

RAZEM -ok. 66 m’ - kuchnia - 9,61 m?
Apartament 2 - pokdj dzienny -21,51 m?
- komunikacja -21,41m? - toaleta - 1,74m?
- pokdj dzienny - 25,90 m? - pomieszczenie gospodarcze - 2,48 m°
- kuchnia -11,03 m? RAZEM 1 poziom - 61,39 m°
- toaleta - 1,88 m? Apartament 13
- fazienka - 5,09 m? RAZEM 1 poziom -ok. 64 m?



I PIETRO (Il kondygnacja) Budynek V (typ B)

Apartament 11 Powierzchnia mieszkalna — fgcznie - 775,72 m?
RAZEM 2 poziom -ok. 59 m? llo$¢ mieszkan — 6
A artamen.t 12' , Budynek VI (typ B)
i korr?unl.kaCJa -10,20 m2 Powierzchnia mieszkalna — tgcznie - 775,72 m?
- Sypialnia 1 -16,18m llosé mieszkan — 6
- tazienka - 6,70m?
- sypialnia 2 - 18,20 m? Budynek VI (typ A)
 garderoba - 595m2 Powierzchnia mieszkalna — fgcznie - 760,52 m®
RAZEM 2 poziom - 56,53 m? llos¢ mieszkan — 6
Apartament 13 A . 2
RAZEM 2 poziom - ok. 60 m?2 ILOSC MIESZKAN — 49 - 6025.86 m
I PIETRO (Il kondygnacja)
Apartament 11 4.3. Opis rozwigzan architektonicznych:
RAZEM 3 poziom -ok. 46 m®

Projektowane budynki Ill-kondygnacyjne z 4 kondygnacjg stanowigcg wytgcznie goérne czesci mieszkan dwu-
poziomowych. Wszystkie mieszkania w budynkach wyposazone bedg w taras lub balkon.
Apartament 12 Forme budynkéw podporzadkowano zapisom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

RAZEM - ok. 168 m?

. . 2
- sypialnia - 20,00 m2 (powierzchnie zabudowy, wysoko$¢ budynkéw, ilos¢ kondygnacji, rodzaj i ksztatt dachu, powierzchnie
-gar.deroba - 9,73 m2 biologicznie czynna).
- tazienka -15,75m . Projektowane budynki przekryte dachem czterospadowym o kacie nachylenia 40°. Lukarny wykonczone
Eﬁiim 3 poziom - 1::,:(8) m2 drewnem egzotycznym.
- m
—

Konstrukcja $cian przewidziana jako murowana z pustakéw typu YTONG lub POROTHERM z dociepleniem
Apartament 13 zewnetrznym oraz wykonczeniem zewnetrznym oktadzing kamienng i klinkierem. Stropy w konstrukcji

. 2
RAZEM 3 poziom -ok. 41m zelbetowej, monolitycznej wspartej na scianach konstrukcyjnych zewnetrznych i wewnetrznych.
RAZEM - ok. 165 m®
5. Dane liczbowe.
taczna powierzchnia lokali mieszkalnych -1394,82 m? POWIERZCHNIE BUDYNKU:
powierzchnia komunikacji (klatki schodowe, korytarze) - 106,30 m? *
ilos¢ lokali mieszkalnych — 10 + 3 - Powierzchnia zabudowy — = 2488,50 m?
- budynek | - 298,00 m*
- budynek Il - 298,00 mi
] - budynek Il - 648,50 m
BAZEM: - budynek IV - 320,00 m®
Budynek I (typ A) R Ao b
- udyne - ,00 m
Powierzchnia mieszkalna — tgcznie - 760,52 m® - budynek VI - 298,00 m?
llo§¢ mieszkan — 6
Budynek Il (typ A) - Powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych = ok.2 100,00 m?
Powierzchnia mieszkalna — fgcznie - 760,52 m? - Powierzchnia uzytkowa - , = 6 026,50 m?
llo$¢ mieszkan — 6 - budynek | - 760,50 m’
- budynek Il - 760,50 m2
Budynek Il (typ C) - budynek Il - 1395,00 m2
Powierzchnia mieszkalna — tacznie -1394,82 m® - budynek IV - 798,00 m’
llogé mieszkan — 13 - budynekV - 776,00m,
- budynek VI - 776,00 m2
Budynek IV (typ A1) - budynek VI - 760,50 m
Powierzchnia mieszkalna — tgcznie - 798,04 m?

llo$¢ mieszkan — 6



6.1

6.2

6.3

Bilans terenu.

Powierzchnie terenu

Powierzchnia dziatki - 17 588,00 m?
Powierzchnia zabudowy - 248850 m?
Nawierzchnie utwardzone piesze i jezdne - 461350 m?
Nawierzchnie zielone (ekopozytywne) - 10 486,00 m?
Miejsca parkingowe

Projektowana llos¢ miejsc postojowych na terenie dziafki - 52 miejsca
Projektowana llos¢ miejsc postojowych w podziemiu budynkéw - 37 miejsc

Warunki wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu

Zabudowa ksztattowana w obrebie linii

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu elementarnego:
14 MW — 25 % powierzchni dziafki
Projektowane budynki | i Il o powierzchni zabudowy 298 m?
17 MW — 30 % powierzchni dziafki
Projektowany budynek Il o powierzchni zabudowy 648,5 m?
18 MW
dziatka przy granicy terenu 15 ZP i dziatka harozna — 25%
Projektowane budynki IV i V o powierzchni zabudowy odpowiednio 320 m?i 313 m?
dziatka graniczgca z terenem 20 ZL — 30%
Projektowany budynek VI o powierzchni zabudowy 313 m?
dziatka graniczgca z terenem 16 ZP — 20%
Projektowany budynek VIl o powierzchni zabudowy 298 m?

Wysokos¢ zabudowy —do 14 m (Il kondygnacie)

Projektowane budynki o wysokosci do 14 m

Liczba kondygnaciji — lll kondygnacje nadziemne.
Projektowane budynki 3 i 4 — kondygnacyjne (lll kondygnacje, IV stanowi wytgcznie powierzchnie mieszkan
dwukondygnacyjnych)

Dach symetryczny, czterospadowy, o katach nachylenia potaci 40° - koniecznie lukarny o tgcznej szerokosci do

Vi VI o szerokosci elewaciji frontowej 21 m,
VIl o szeroko$ci elewaciji frontowej 22 m
18 MW — szerokosci elewacji ptd. budynku na dziatce graniczgcej z terenem 16 ZP — 12— 14 m
Projektowany budynek VIl o0 szerokosci elewacji bocznej 12,5 m
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu elementarnego:

1/3 szerokosci potaci
Projektowane budynki z dachem czterospadowym o kacie nachylenia potaci 40° z lukarnami

Szerokos¢ elewacii dla terenu elementarnego:
14 MW —od ul. 07 KDW —12—-14m
Projektowane budynki | i Il o szerokosci elewacji bocznej 12,5 m
17 MW — szerokos¢ elewaciji frontowej-wschodniej —27 —29 m
Projektowany budynek Ill o szerokosci elewac;ji frontowej 27 m
18 MW — szerokos¢ elewaciji frontowych —20—24 m
Projektowane budynek: IV o szerokosci elewacji frontowej 24 m,

14 MW — 40 % powierzchni dziatki

Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki | — 919 m?
Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki Il — 764 m?
17 MW — 35 % powierzchni dziatki

Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki Il — 740 m?
18 MW

dziatka przy granicy terenu 15 ZP i dziatka narozna — 40%
Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki IV — 809 m?
Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki V — 1013 m?
dziatka graniczgca z terenem 20 ZL — 35%

Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki VI — 468 m?
dziatka graniczgca z terenem 16 ZP — 45%

Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki VII — 1065 m?

Opracowat: mgr inz. arch. Lestaw Herman

(nr upr. 3/ZPOIA/2006; zaswiadczenie.ZP-0501)



Il. ZALACZNIKI



URZAD MIEJSKI W POLICACH
TE-UW Police, ul. Stefana Batorego 3
Wvdzia! Urbanistyki i Architektury
79-010 Molice, ul. Bankowa 18
tal. 001 431 18 75. fax 091 431 18 69

Znak: UA.6727.145.2014.MR

Pan Miroslaw Winiarski
ul. Czarnogoérska 2, 70-842 Szczecin

Data: 10.04.2014 r.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 08.04.2014r.. wydzial Urbanistyki i Architektury
informuje, ze:

1. zgodnie z z Uchwalg Nr V/31/07 Rady Miejskiej w Policach z dnia 06 marca 2007
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n.
wPilchowo II”, (Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 26.04.2007r. Nr 49,
poz. 728 — wejscie w zycie: 28.05.2007r.)

e dziatka nr 75/15 polozona w Pilchowie, znajduje si¢ w obrgbie terenu elementarnego
oznaczonego na planie symbolami: 1I8MW, 17MW, 16ZP, 13MN, 07KDW

e dzialka nr 75/8 polozona w Pilchowie, znajduje si¢ w obregbie terenu elementarnego
oznaczonego na planie symbolami: 188MW, 17MW, 07TKDW

e dzialka nr 75/7 polozona w Pilchowie, znajduje si¢ w obrgbie terenu elementarnego
oznaczonego na planie symbolami: 15ZP, 17MW, 18MW, 14MW, 07TKDW

e dziatka nr 75/21 polozona w Pilchowie, znajduje si¢ w obrgbie terenu elementarnego
oznaczonego na planie symbolem: 14MW, 13MN, 07KDW, 06 KDW

e dzialki nr 81/1; 75/20 polozone w Pilchowie, znajdujag si¢ w obrgbie terenu
elementarnego oznaczonego na planie symbolem: 06 KDW

14.

Ustalenia dla terenu o symbolu

Pilchowo

13 MN
rys. nr1

- powierzchnia 0,20 ha

1)

przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) ksztaltowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,
i zagospodarowania terenu b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu,

c) budynek mieszkalny:

- wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje - do 7,5 m od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
- dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci 40°,

d) towarzyszacy dobudowany budynek gospodarczo-garazowy:

- wysoko$é zabudowy — 1 kondygnacja - do 6,5 m od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
- dach symetryczny, o kgcie nachylenia potfaci 30°,

e) zakaz budowy ogrodzenia z prefabrykowanych elementéw betonowych,

f) powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni terenu,

g) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontene-
rowych;

3) ;asady podziatu a) wydzielenie po granicach terenu elementarnego,
i scalania terenu b) po wydzieleniu zakaz podzialu;
4) |ustalenia w zakresie ochrony | a) obowiazuje ochrona warto$ciowego szpaleru drzew oznaczonego na rysunku
Srodowiska zmiany oraz innych drzew na terenie dzialki, poza egzemplarzami kolidujacy-
mi z zabudowag,

b) dopuszcza sie dzialania pielegnacyjne, lecznicze, cigcia formujace,

c) wzbogacenie skladu gatunkowego drzewostanu poprzez nasadzenia gatun-
kéw rodzimego pochodzenia wystepujgcych w otoczeniu oraz sprzyjajacych
wzrostowi bioréznorodnosci faunistycznej,

d) t§eren ochrony posredniej ujecia wody  Pilchowo”, obowigzujg ustalenia wg

6,
5) |ustalenia dotyczace ochrony oblekty | obszary podlegajace ochronie nie wystepu|q,
dziedzictwa kulturowego
| zabytkow
6) |ustalenia komunikacyjne a) dostep komunikacyjny do publicznej drogi lokalnej 04 KDL poprzez droge
wewnetrzng 06 KDW,

b) na terenie dzialki zapewni¢ min. 3 miejsca postojowe dla samochodow oso-
bowych,

7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci w drodze wewnetrznej 06
infrastruktury technicznej KDW,

8) Wstawka procentowa stuzgca nali- 25%.
czeniu oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosc

15. Ustalenia dla terenu o symbolu

Pilchowo
rys. nr 1

14 MW - powierzchnia 0,26 ha

1)

przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,;

2) | ksztaltowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,
i zagospodarowania terenu b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni kazdej dzialki,

c) szerokosé elewacji od ul. 07 KDW — 12,0140 m,

d) poziom +0,00-do 1,0m,

e) wysokoéé zabudowy — 3 kondygnacje - do 14,0 m od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejéciu do budynku do kalenicy,

f) dach symetryczny, czterospadowy, o katach nachylenia polaci 40°,

- konieczne lukarny o lgcznej szerokosci do 1/3 szerokosci potaci,

g) dopuszczalny podziemny parking dla potrzeb wiasnych,

h) zakaz budowy ogrodzen, poza bedacymi granicami opracowania,

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni kazdej dzialki,

j) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwalych;

3) |zasady podzialu a) wydzielenie po granicach terenu elementarnego,
i scalania terenu b) podzial na dziatki wg rysunku zmiany planu;
4) |ustalenia w zakresie ochrony | a) obowiazuje ochrona wartoSciowego szpaleru drzew oznaczonego na rysunku
$rodowiska zmiany planu oraz innych drzew na terenie dzialki, poza kolidujgcymi z zabu-
dowg,

b) dopuszcza sig dzialania pielegnacyjne, lecznicze, cigcia formujace,

c) wzbogacenie skiadu gatunkowego drzewostanu poprzez nasadzenia gatun-
kéw rodzimego pochodzenia wystepujacych w otoczeniu oraz sprzyjajacych
wzrostowi bioréznorodnoséci faunistycznej,

d) teren ochrony posredniej ujgcia wody ,Pilchowo”, obowigzujg ustalenia wg
§6:

5) |ustalenia dotyczgce ochrony obiekty | obszary podlegajace ochronie nie wystepuja;
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
6) |ustalenia komunikacyjne a) dostep komunikacyjny do publicznej drogi lokalnej 04 KDL poprzez drogi we-
wnetrzne 06 KDW i 07 KDW,

b) poza miejscami garazowymi dopuszczalnego podziemnego parkingu, na tere-
nie dzialki zapewni¢ min. 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

c) przy braku podziemnego parkingu na terenie dzialki zapewni¢ miejsca posto-
jowe dla samochodéw osobowych w ilosci odpowiadajacej ilosci mieszkan
plus 5;

7) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie z sieci projektowanych w drogach wewnetrznych 06 KDW i 07
infrastruktury technicznej KDW,

b) wody opadowe odprowadzane do studni chionnych na terenie dzialki;

8) |stawka procentowa sluzgca nali- 25%.

czeniu oplaty z tytutu wzrostu

oéci nieruchomosci
16. Ustalenia dlaterenuosymbolu 15 ZP - powierzchnia 0,25 ha f;';h:v:‘:
1) | przeznaczenie terenu a) wewnetrzna parkowa zielen wysoka,
b) lokalizacja wewnetrznej lokalnej przepompowni sciekow:

2) | ksztaltowanie zabudowy a) zakaz zabudowy, poza przepompownia sciekow zlokalizowang w rejonie

| zagospodarowania terenu oznaczonym symbolem na rysunku zmiany planu oraz obiektami malej archi-

tektury parkowej,

b) zakaz budowy ogrodzer, poza bedacymi granicami opracowania,

c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontene-
rowych;

3) |zasady podziatu a) wydzielenie po granicach terenu elementarnego,
i scalania terenu b) po wydzieleniu zakaz podzialu;
4) |ustalenia w zakresie ochrony | a) obowiazuje ochrona wartosciowego drzewostanu,
Srodowiska b) dopuszcza sie wycinke drzew z tzw. drzewostanu maio wartosciowego,
dzialania pielegnacyjne, lecznicze, cigcia formujace,

c) wzbogacenie skladu gatunkowego drzewostanu poprzez nasadzenia gatun-
kéw rodzimego pochodzenia wystepujacych w otoczeniu oraz sprzyjajacych
wzrostowi bioré6znorodnosci faunistycznej,

d) teren ochrony posredniej ujgcia wody JPilchowo", obowiazujg ustalenia wg
§ 6,

5) | ustalenia dotyczace ochrony obiekty i obszary podlegajace ochronie nie wystepuja,
dziedzictwa kulturowego
| zabytkow
8) |ustalenia komunikacyjne dostep do publicznej drogi lokalnej 04 KDL poprzez drogi wewnetrzne 06
KDW i 07 KDW;
7) |ustalenia w zakresie dopuszcza sie o$wietlenie terenu, z zaopatrzeniem w energie elektryczng z
infrastruktury techniczne) drogi wewnetrzne) 07 KDW,
8) |stawka procentowa sluzaca nali- 0 %.
czeniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci




Pilchowo

18. Ustalenia dla terenu o symbolu

Pilchowo

17 MW Yokt 4

- powierzchnia 0,27 ha

1)

przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

17. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 ZP - powierzchnia 0,12 ha i nr'd
1) | przeznaczenie terenu wewnetrzna parkowa zielert wysoka;
2) | ksztaltowanie zabt_:dowy a) zakaz zabudowy poza obiektami malej architektury parkowej,
i zagospodarowania terenu b) zakaz budowy ogrodzen,
c) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontene-
rowych;
3) |zasady podzialu a) wydzielenie po granicach terenu elementamego,
i scalania terenu b) po wydzieleniu zakaz podzialu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) obowigzuje ochrona wartosciowych grup drzew | szpalerow, oznaczonych na
srodowiska rysunku zmiany planu,
b) dopuszcza sie dzialania pielegnacyjne, lecznicze, ciecia formujace,
¢) wzbogacenie skladu gatunkowego drzewostanu poprzez nasadzenia gatun-
kow rodzimego pochodzenia wystepujgcych w otoczeniu oraz sprzyjajacych
wzrostowi bioréznorodnosci faunistycznej,
d) teren ochrony posredniej ujgcia wody ,Pilchowo”, obowigzujg ustalenia wg
§6.
5) |ustalenia dotyczgce ochrony obiekty | obszary podlegajgce ochronie nie wystepuja;
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
6) |ustalenia komunikacyjne dostep do publicznej drogi lokalnej 04 KDL poprzez drogi wewngtrzne 06
KDW i 07 KDW,
7) |ustalenia w zakresie a) dopuszcza sie likwidacje nieczynnych sieci infrastruktury,
infrastruktury technicznej b) dopuszcza sie oswietlenie terenu , z zaopatrzeniem w energig elektryczng z
drogi wewnetrznej 07 KDW;
8) [stawka procentowa stuzaca nali- 0 %.
czeniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci
27. Ustalenia dia terenu o symbolu 06 KDW - powierzchnia 0,13 ha :;I;h:':':

1)

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna — wigczenie do publicznej drogi lokalnej 04 KDL;

2) | ksztaltowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zmienna 5,0+12,0 m — wg rysunku zmia-
i zagospodarowania terenu ny planu,
b) przekrdj poprzeczny: bez wydzielania jezdni,
c) przy granicy terenu 13 MN lokalizacja miejsc postojowych,
d) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
3) |ustalenia w zakresie ochrony nie wystepujg elementy wymagajace ustalenia ochrony;
$rodowiska
4) |ustalenia motyczgce ochrony nie wystepujg obiekty i obszary podlegajgce ochronie;
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow
5) |ustalenia w zakresie a) projektowana sie¢ wodociggowa @ 80+100 mm,
infrastruktury technicznej b) projektowana kanalizacja sanitarna @ 200 mm,
c) projektowana kanalizacja ttoczna @ 60 mm,
d) projektowana linia kablowa nn,
e) projektowany gazocigg niskiego cisnienia,
f) projektowana telekomunikacyjna linia kablowa;
6) |stawka procentowa sluzaca nali- 0%.
czeniu oplaty z tytulu wzrostu
i nieruchomosci

2) | ksztaltowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,
i zagospodarowania terenu b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

c) zasada ksztaltowania zabudowy wg rysunku zmiany planu,

d) szerokosé elewacji frontowej - wschodniej — 27,0<29,0 m,

e) poziom+0,00-do 1,00 m,

f)  wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje - do 14,0 m od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

g) dach symetryczny, czterospadowy, o katach nachylenia potaci 40°,

- konieczne lukarny o lgcznej szerokosci do 1/3 szerokosci potaci,

h) dopuszczalny podziemny parking dia potrzeb wiasnych,

i) zakaz budowy ogrodzen,

j) powierzchnia biologicznie czynna min. 35% powierzchni terenu,

k) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontene-
rowych, budynkéw typu kemping lub dom letniskowy,

3) |zasady podzialu a) wydzielenie po granicach terenu elementarnego,
i scalania terenu b) po wydzieleniu zakaz podzialu;

4) |ustalenia w zakresie ochrony |a) obowigzuje ochrona warto$ciowych grup drzew oznaczonych na rysunku
Srodowiska zmiany, poza egzemplarzami kolidujgcymi z zabudowa,

b) dopuszcza sie wycinke drzew z tzw. drzewostanu malo wartosciowego,
dzialania pielegnacyjne, lecznicze, cigcia formujgce,

¢) wzbogacenie skladu gatunkowego drzewostanu poprzez nasadzenia gatun-
kéw rodzimego pochodzenia wystepujacych w otoczeniu oraz sprzyjajgcych
wzrostowi bioréznorodnosci faunistycznej,

d) teren ochrony posredniej ujecia wody ,Pilchowo”, obowiazujg ustalenia wg
§6;

5) |ustalenia dotyczgce ochrony obiekty i obszary podiegajace ochronie nie wystepujg;
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
6) |ustalenia komunikacyjne a) dostep komunikacyjny do publicznej drogi lokalnej 04 KDL poprzez drogi we-
wnetrzne 06 KDW i 07 KDW,

b) poza miejscami garazowymi dopuszczalnego podziemnego parkingu, na tere-
nie dzialki zapewnié min. 10 miejsc postojowych dla samochoddw osobo-
wych,

¢) przy braku podziemnego parkingu na terenie dziatki zapewni¢ miejsca posto-
jowe dla samochodéw osobowych w ilosci odpowiadajacej ilosci mieszkan
plus 10;

7) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie z sieci projektowanych w drogach wewnetrznych 06 KDW i 07
infrastruktury technicznej KDW,

b) wody opadowe odprowadzane do studni chionnych zlokalizowanych na te-
renie dziakki,

c) dopuszcza sie likwidacje nieczynnych sieci infrastruktury,

8) [stawka procentowa stuzaca nali- 25%.

czeniu oplaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci
28. Ustalenia dia terenu o symbolu 07 KDW - powierzchnia 0,30 ha F:;::h?‘v::
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna — wigczenie do publicznej drogi lokalnej 04 KDL przez

droge wewnetrzng 06 KDW;,

2) | ksztaltowanie zabudowy a) szeroko$é w liniach rozgraniczenia zmienna 8,0+15,0 m — wg rysunku zmia-
i zagospodarowania terenu ny planu,
b) przekrdj poprzeczny: bez wydzielania jezdni,
c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
3) |ustalenia w zakresie ochrony zachowanie wartosciowego szpaleru drzew przy terenie 16 ZP,
$rodowiska
4) |ustalenia dotyczgce ochrony nie wystepujq obiekty i obszary podlegajgce ochronie,
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
5) |ustalenia w zakresie a) projektowana sie¢ wodociggowa @ 80+100 mm,
infrastruktury technicznej b) projektowana kanalizacja sanitarna @ 200 mm,
c) projektowana kanalizacja tloczna @ 60 mm,
d) projektowana linia kablowa nn,
e) projektowany gazociag niskiego cisnienia,
f) projektowana telekomunikacyjna linia kablowa;
6) |stawka procentowa siuzgca nali- 0%.
czeniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci




19. Ustalenia dla terenu o symbolu

Pilchowo

18 MW - powierzchnia 0,54 ha en v 4

1)

przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)

ksztaltowanie zabudowy
| zagospodarowania terenu

a)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

)

k)

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,

powierzchnia zabudowy:

- do 25% powierzchni dziatki przy granicy terenu 15 ZP i dzialki naroznej,

- do 30% powierzchni dzialki graniczacej z terenem 20 ZL,

- do 20% powierzchni dzialki graniczace) z terenem 16 ZP,

szerokos¢ elewacji frontowych — 20,0+24,0 m,

poziom + 0,00 — do 1,00 m,

szeroko$é elewaciji pid. budynku na dzialce graniczacej z terenem 16 ZP —
12,0=140m,

wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacije - do 14,0 m od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

dach symetryczny, czterospadowy, o katach nachylenia polaci 40°,

- konieczne lukamny o tgcznej szerokosci do 1/3 szerokosci potfaci,
dopuszczalny podziemny parking dla potrzeb wiasnych,

zakaz budowy ogrodzen, poza bedacymi granicami opracowania i terendw
19 US20ZL,

powierzchnia biologicznie czynna:

- min. 40% powierzchni dziatki przy granicy terenu 15 ZP i dziatki naroznej,
- min. 35% powierzchni dzialki graniczgcej z terenem 20 ZL,

- min. 45% powierzchni dzialki graniczacej z terenem 16 ZP,

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontene-
rowych, budynkéw typu kemping lub dom letniskowy,

3)

zasady podzialu
| scalania terenu

a)
b)
c)

wydzielenie po granicach terenu elementarnego,
podzial na dziatki wg rysunku zmiany planu,

wydzielenie przejscia pieszego o funkgji drogi ewakuacyjnej, o szer. 5,0 m, la
czacego ulicg wewnetrzng 07 KDW z droga ewakuacyjng na terenie 19 US;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

a)

b)

c)

d)

obowigzuje ochrona warto$ciowych grup drzew oznaczonych na rysunku
zmiany oraz innych drzew na terenie dzialki, poza egzemplarzami koliduja-
cym z zabudowa,

dopuszcza sie wycinke drzew z tzw. drzewostanu malo wartosciowego, dzia-
tania pielegnacyjne, lecznicze, cigcia formujgce,

wzbogacenie skiadu gatunkowego drzewostanu poprzez nasadzenia gatun-
kow rodzimego pochodzenia wystepujacych w otoczeniu oraz sprzyjajgcych
wzrostowi bioréznorodnoéci faunistycznej,

teren ochrony posredniej ujecia wody ,Pilchowo”, obowigzujg ustalenia wg

§ 6;

5)

ustalenia dotyczgce ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

obiekty i obszary podlegajace ochronie nie wystepuja;

6)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

c)

dostep komunikacyjny do publicznej drogi lokalnej 04 KDL poprzez drogi we-
wnetrzne 06 KDW i 07 KDW,

poza miejscami garazowymi dopuszczalnego podziemnego parkingu, na tere-
nie dzialki zapewni¢ min. 5 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych,
przy braku podziemnego parkingu na terenie dzialki zapewni¢ miejsca posto-
jowe dla samochodéw osobowych w iloéci odpowiadajacej ilosci mieszkar
plus 5;

7

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a)

b)

zaopatrzenie z sieci projektowanych w drogach wewnetrznych 06 KDW i 07
KDW,

wody opadowe odprowadzane do studni chionnych zlokalizowanych na tere-
nie dzialki,

8)

czeniu opiaty z tytulu wzrostu

stawka procentowa stuzaca nali-
IwzrtoSd nieruchomosci

25%.

§ 3.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami, zgodnie z

rysunkiem planu:

1) tereny zainwestowane:
a)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — MN,

b)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami — MN, U,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna— MW,

d)  zabudowa zagrodowa— RM,

e)  uslugi sportu — US,

Ustalenia ogélne

f)  dzialalno$¢ gospodarcza ustugowo-produkeyjna - U, P,
g)  uslugi rzemieslnicze z towarzyszgcg zabudowa mieszkaniowa — UR, M,

h)  uslugi inne - UL,
i)  baza sprzgtowo-transportowa — B.
j)  cmentarz dla matych zwierzat — ZC,
k)  zielen parkowa - ZP,
1) tereny infrastruktury technicznej:
- stacja transformatorowa — E,
- stacja redukcyjno-pomiarowa gazu — G,
- hydrofornia i przepompownia $cieckow — WK,
m) tereny komunikacji:
- publiczna droga klasy zbiorczej — KDZ,
- publiczna droga klasy gléwnej — KDG,
- publiczna droga klasy lokalnej — KDL,
- publiczne drogi klasy dojazdowej — KDD,
- drogi wewngtrzne — KDW,
- parking — KS,
2) tereny niezabudowane:
a)  zielen naturalna — ZN,
b)  zielen lesna - ZL,
¢) zielen izolacyjna —ZI,
d)  uzytki zielone — RZ,
e)  zbiorniki wodne — W.
2. Powigzania ukladu komunikacyjnego terenéw objetych niniejsza zmiang planu micjscowego z siecig drog
zewngtrznych odbywa sig:
1) terenu objetego rysunkiem nr 1, polozonego w centrum Pilchowa, przez przebiegajgcq przez obszar drogg wojew6dzkg Nr
115;
2) terenu objetego rysunkiem nr 2, dzialek nr 48 i 49, ze wsi Grzepnica w gminie Dobra, bezposrednio z drogi gminnej -
dziatki nr ewidenc. 471;
3) terenu objetego rysunkiem nr 3 przez przebiegajgcg bezposrednio przy granicy opracowania drogg powiatowg Nr 41415;
4) terenu objetego rysunkiem nr 4 przez istniejgca drogg gminng laczacq si¢ z droga powiatowg Nr 41415.
§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej dla terenéw elementarnych
objetych rysunkiem nr 1:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zistniejacej sieci wodociggowej bazujacej na uj¢ciu , Tanowo™ i awaryjnie ujgciu ,Pilchowo”,
b) w przypadku wymiany, z uwagi na stan techniczny odcinkéw sieci wodociagowej, utrzymuje si¢ jej dotychczasowy
przebieg,
¢) uzbrojenic sieci wodociagowej w hydranty p. pozarowe podziemne, nie rzadzicj niz 100 m,
d) utrzymanie istniejacych studni publicznych i budowa nowych dla celéw obrony cywilnej;
2) odprowadzanie Sciek6w:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejgcego i projektowanego systemu kanalizacji rozdzielczej z
odprowadzeniem sciekéw poprzez przepompownie do kanalizacji miasta Szczecina,

b) w przypadku wymiany lub modernizacji sieci kanalizacyjnej utrzymuje si¢ jej dotychczasowy przebieg,

¢) odprowadzenic wod opadowych do istnicjacej kanalizacji deszczowej wyposazonej na wylocie w urzadzenia
podczyszczajace,

d) w przypadku braku dostgpu do kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych do studni
chionnych;

3) usuwanie odpadéw poprzez zorganizowany wywoz, po segregacji w miejscu powstawania, do Zakiadu Odzysku i
Skiadowania Odpadéw Komunalnych w Lesnie Gornym;

4) elektroenergetyka:

a)zasilanie obszaru opracowania z istniejacych i planowanych (poza obszarem opracowania) oraz z planowanej na
obszarze opracowania, stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu miejskiego. Stacje planowane zasilane ukladem
pierscieniowym linii kablowych istniejacych i projektowanych sredniego napigcia,

b) istniejgca na terenie 7 UI kontenerowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV do likwidacji po wybudowaniu stacji

projektowanej na terenie 2a E,
c)projektowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa niskiego napigcia,
d)dla obickt6éw istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energig elektryczn;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanic projektowanych obiektéw gazem przewodowym niskiego cisnienia z projektowanego gazociagu
przylaczonego do istniejacej sieci,

b) dla obicktow istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w gaz;

6) zaopatrzenie w cicplo:




a)rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem alternatywnych Zrédet ciepla zasilanych ekologicznymi

no$nikami energii - paliwa ciekle. gaz przewodowy, gaz plynny, energia elektryczna, inne,

b)zaleca si¢ sukcesywne zastgpowanie paliw stalych w istniejacych obiektach (kottowniach) paliwami

ekologicznymi;

7) telekomunikacja:

a)obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez system telekomunikacyjny miasta Szczecina,
bjnalezy zapewni¢ funkcjonowanie tranzytowych linii telekomunikacyjnych przebiegajacych przez obszar

opracowania,

c)dla obiektow istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu obstugi telekomunikacyjnej.
§ 5. Na terenach objetych strefa ,,W 111" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujgtych w

ewidencji stuzby konserwatorskiej obowiazuje:

1)wszelkie prace inzynierskie, budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

2)w przypadku podjecia prac obowiazuje powiadomienie, z 2-tygodniowym wyprzedzeniem, Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw o podjeciu dzialan inwestycyjnych zwigzanych z robotami ziemnymi, uzyskanie stosownego
pozwolenia na rozpoczgcie prac oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora, z
uwzglednieniem sezonowosci prac archeologicznych prowadzonych bez ograniczen w okresie od maja do korca
wrzesnia.

§ 6. Na terenie ochrony posredniej uj¢cia wody podziemnej ,Pilchowo™ w Szezecinie obowigzujg zakazy zawarte w

rozporzadzeniu Nr 5/2004 z dnia 28 pazdziernika 2004 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie, zmienionym rozporzadzeniem Nr 6/2004 z dnia 27 grudnia 2004 r. lub inne aktualnie obowiazujace.

2. zgodnie z Uchwala Nr XLV/346/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 20 grudnia
2001 roku (Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 10.04.2002 r. Nr 15, poz.
262), w sprawie zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Police w czeéci dotyczacej obszaru miejscowosci: Pilchowo, Bartoszewo,
Zottew,

o dziatka nr 79/13 potozona w Pilchowie, znajduje si¢ w obrgbie terenu elementarnego
oznaczonego na planie symbolem: 6MJ,U

SYMBOL TERENU: 6 MJ,U 1. Powierzchnia terenu (ha): 1,60
2. Granice terenu ul. Wotczkowska, zielen parkowa i lesna.
3. |ustalenia funkcjonalne | 3.1. Zabudowa mieszkalno - ustugowa jednorodzinna.
4. |ustalenia kompozyciji 4.1. Zabudowa wolno stojaca.
i form zabudowy 4.2. Powierzchnia zabudowy do 25 % pow. dziatki.
4.3. Wysokosé nowej zabudowy do 1,5 kond.(do 9.5 m do kalenicy).
4.4. Dachy w nowej zabudowie wysokie, symetryczne, kat nachylenia
potaci gtéwnych 35°-45°.
4.5. Nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczenia ulicy:
- Wolczkowskiej (7 KL) - 6.0 m (po froncie budynku nr 12),
- od ulicy 21 KD - 8,0 m.
5. |ustalenia zasad 5.1. Parcelacja z zachowaniem dostepu kazdej wydzielanej dziatki
parcelacji do ul. Wotczkowskiej
5.2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m?3.
6. |ustalenia ekologiczne 6.1. Ustugi wytgacznie nieucigzlive.
6.2. Udziat powierzchni biologicznie czynnej -min. 50% pow. dziatki.
6.3. Teren objety strefg ochrony chemicznej ujgcia wody Pilchowo
- obowiazuja ustalenia w/g § 4, ust. 1, p-kt 2b.
6.4. Zakaz wycinki wartoéciowego drzewostanu za wyjatkiem cigé
sanitarnych.
7. | ustalenia dotyczace -
débr kultury
8. |ustalenia 8.1. Parkowanie w granicach wiasnych dziatek.
komunikacyjne
9. |ustalenia inzynieryjne 9.1. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej w/g § 5.
9.2. Istniejaca stacja transformatorowa 15/ 0.4 kV - do zachowania.

Ustalenia ogélne
§4

1. Ustala sie tre$¢ powtarzalnych ograniczen szczeg6lnych, o ktorych mowa w §2 ust.1, p-kt 3 jak nastgpuje:
1) W zakresie ochrony dobr kultury:
a) w strefie W 11 -cz¢sciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuje:

- zachowanie stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej oraz wpisanych do
rejestru zabytkow,

- uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi (w tym wystgpowanie kazdorazowo o szczegbélowe wytyczne konserwatorskie przed podjgciem
decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci) oraz uzyskanie zezwolenia stuzby ochrony zabytkéw na rozpoczgcie w/w
prac,

- obowiazuje przeprowadzenie ratunkowych badan archeologicznych wyprzedzajgcych proces przygotowania
inwestycji oraz nadzor archeologiczno-konserwatorski nad realizacjg prac wymienionych powyzej na koszt
inwestora,

- zawiadomienie stuzby ochrony zabytkéw o terminie rozpoczgcia w/w prac,

z wyprzedzeniem min. 1-miesigcznym, z uwzglgdnieniem sezonowosci prac archeologicznych prowadzonych
bez ograniczen w okresie od maja do pazdziernika,

b/ W strefie W.I1I ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych obowigzuje:

- uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi oraz uzyskanie zezwolenia stuzby ochrony zabytkéw na rozpoczgcie w/w prac,

- nadzér archeologiczno-konserwatorski nad realizacja prac wymienionych powyzej oraz ewentualne badania
ratunkowe na koszt inwestora,

- zawiadamienie stuzb ochrony zabytkéw o terminie rozpoczgcia w/w prac z wyprzedzeniem min. I-
miesigcznym, z uwzglgdnieniem sezonowosci prac prowadzonych bez ograniczen w okresie od maja do
pazdziernika,

¢/ W strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej terenu kosciota parafialnego wraz z dzwonnicg i zmentarzem
przykoscielnym /wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 1339/ obowigzuje:

- trwale zachowanic clementow historycznego ukladu przestrzennego:

rozplanowania zabudowy, formy architektonicznej zabudowy .gabaryty, ksztalt dachu, uksztaltowanie i detal
elewacji w tym stolarka oraz zabytkowe wyposazenic i zasadnicze elementy rozplanowania wnetrza/, malej
architektury, starodrzewu,

zachowanie obiektéw i uzytkowanie zgodnie z ich wartoscia,

- uzyskanie kazdorazowo stuzby ochrony zabytkéw na wszelkie prace remontowo-budowlane, inzynierskie i
ziemne,

- preferowanie i realizowanie w/w prac przez osoby/firmy posiadajace odpowiednie uprawnienia,

- uzyskiwanie opinii stuzby ochrony zabytkéw na etapie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

- uzgadnianie wszelkiej dokumentacji projektowe;j ze stuzbg ochrony zabytkow,

- uzyskanie zgody stuzby ochrony zabytkéw na zmiany wiasnosci i uzytkowania obiektow zabytkowych,

d) dla budynku szkoly przy ul. Szczecinskiej, ujgtego w ewidencji konserwatorskiej, obowigzuje:

- utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej w zakresie nastgpujgcych elementéw: bryly obiektu - gabarytow
i ksztaltu dachu, zasadniczych podzialéw i charakterystycznego detalu architektonicznego elewacji, formy
frontowej stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- stosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw budowlanych,

- uzgadnianie ze stuzba ochrony zabytkéw wszelkich prac remontowo - budowlanych majgcych wplyw na
zewngtrzng formg obiektu,

- w przypadku koniecznej rozbiérki obiektu (po wystawieniu orzeczenia o jego zlym stanie technicznym) nalezy
opracowa¢ dokumentacj¢ budowlang i fotograficzng, jeden egzemplarz przekaza¢ do archiwum siuzby ochrony
zabytkow.

2) W zakresie stref ochronnych ujecia wody Pilchowo obowigzujg ograniczenia wynikajgce z aktualnych decyzji
dotyczacych tych stref. Do dnia 31.12.2001r. obowigzujg zawarte w decyzji nr 0S-6/7622/5/91 Wojewody
Szezecifiskiego z dnia 17.11.1991r., zmienionej decyzja nr OSR-S-1/6813/6/2000 Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 14.10.2000r.:

a) w strefie ochrony biologicznej, oprocz ograniczen jak w strefie ochrony chemicznej i zasobowej obowigzuje

zakaz:

- realizacji wszelkiego rodzaju budownictwa mieszkaniowego i przemyslowego, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej na terenach polozonych pomigdzy ulicami Wolczkowska i Szczecifiskg, a granicg
administracyjng gminy Police,

- lokalizacji parkingéw i garazy, za wyjatkiem garazy i parkingéw indywidualnych dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej i istniejacej szkoly, pomigdzy ulicami Wolczkowska i Szczeciriskg, a granica administracyjna
gminy Police,

- budowy drég o duzym natgzeniu ruchu,

- wypasania zwierzat,

- stosowania nawozow mineralnych i organicznych oraz chemicznych srodkéw ochrony roslin,

- lokalizacji ogrodéw dziatkowych, warzywnych i prowadzenia nawodnien,

- urzgdzania p6l namiotowych, campingéw i obozowisk,



b) w strefie ochrony chemicznej oprécz ograniczen jak w strefie ochrony zasobowej obowigzuje zakaz:
- wykonywania wiercef i glgbienia szybéw bez nadzoru hydrogeologicznego.
- realizacji zwartego budownictwa typu miejskiego,
- realizacji ciggéw przesylowych i zbiomikéw ropopochodnych oraz stacji paliw plynnych,
- lokalizacji wszelkich wysypisk, hald i wylewisk,
- lokalizacji oczyszczalni Sciek6w oraz rolniczego wykorzystania Sciek6w i gnojowicy,
- lokalizacji cmentarzy,
- lokalizacji ferm hodowlanych,
- lokalizacji grzebalisk padliny i odpad6éw z uboju zwierzat.

Dopuszcza si¢ warunkowo nastgpujace rodzaje dzialalnosci gospodarczej:

- realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego rozproszonego jedno- i wiclorodzinnego, pod warunkiem zastosowania
zabezpieczen chronigeych przypowierzchniowe srodowisko gruntowo-wodne przez zanieczyszczeniem,

- lokalizacje parkingéw pod warunkiem pelnego uszczelnienia ich powierzchni, odprowadzania scickéw do
kanalizacji i obowiazywania zakazu mycia i tankowania pojazdow,

- lokalizacje¢ istnicjacych ogrodéw dzialkowych, pod warunkiem wykluczenia chemicznych $rodkéw ochrony
roslin, gnojowicy i nawozow mineralnych, przy ograniczonym stosowaniu statych nawozow organicznych.

¢) w strefie ochrony zasobowej obowiazuje zakaz:

- wprowadzania nieoczyszczonych lub oczyszczonych w niewlasciwym stopniu $ciekow do wod
powierzchniowych i podziemnych,

- eksploatacji, przerobki i skladowania substancii radioaktywnych oraz toksycznych substancji chemicznych,

- eksploatacji i przerobki substancji ropopochodnych oraz budowy ich zbiornikow
o pojemnosci wigkszej od 1000 m’,

- lokalizacji wysypisk, hald i wylewisk odpad6w zawicrajacych substancje toksyczne,

- skladowanie na powierzchni terenu chemicznych srodkéw zimowego utrzymania drog, nawozow mineralnych i
pryzm kiszonkowych,

- lokalizacji ferm przemystowej hodowli zwierzat (pow. 3000 szt. bydla lub trzody oraz pow. 500 tys. szt.
drobiu),

- przeobrazania powierzchni ziemi przez eksploatacj¢ surowcow metodg odkrywkowa, wykonywania wykopow i
dotéw chionnych.

Dopuszcza si¢ warunkowo nastgpujace rodzaje dziatalnosci gospodarczej:

- lokalizacjg ciagow przesylowych, magazynéw, baz produktow ropopochodnych oraz stacji paliw plynnych pod
warunkiem stosowania specjalnych zabezpieczen technicznych przed cksploatacyjnym i awaryjnym
zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-wodnego,

- lokalizacje wiejskich wysypisk odpadéw pod warunkiem uszczelnienia podloza
i zastosowania zieleni ochronnej,

- rolnicze wykorzystanie sciekéw pod warunkiem $cislej kontroli dawkowania gnojowicy i Sciekéw na pola w/g
zasad agrotechnicznych.

2. Informacje o wystgpowaniu sformulowanych w ust. 1 niniejszego paragrafu ograniczen szczeg6lnych, zamieszczone sg w
kartach poszczegdInych terenéw elementarnych.

§5
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodg:
a) z istniejacej sieci wodociagowej bazujgcej na ujgciach ,, Tanowo™ i awaryjnie ,Pilchowo™,
b) z projektowanej sieci wodociggowej bazujgeej na ujeciu ,, Tanowo” oraz do czasu wykonania sieci wodociggowej
@225 PE z Tanowa, awaryjnie z ujgcia ,,Pilchowo”,
¢) w przypadku wymiany z uwagi na stan techniczny odcinkéw sieci wodociagowej utrzymuje si¢ jej dotychczasowy
przebieg,
d) utrzymanie istniejacych studni publicznych i budowa nowych dla celéw obrony cywilnej.
2) Odprowadzanie SciekOw:
a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacego i projektowanego systemu kanalizacji rozdzielczej z
odprowadzeniem $ciekéw poprzez przepompownie do oczyszezalni ,,Grabow™,
b) w przypadku wymiany lub modernizacji sieci kanalizacyjnej utrzymuje sig jej dotychczasowy przebieg.
¢) wyposazenie wylotéw kanalizacji deszczowej w urzgdzenia podczyszczajgce.
3) Usuwanie odpadow:
Zorganizowany wywo6z odpadéw (po segregacji w miejscu powstawania) do Zakladu Odzysku i Skladowania
Odpadéw Komunalnych w Lesnie Gornym.
4) Elektroenergetyka:
a) zasilanie obszaru opracowania m. Pilchowo (rysunek nr 2) z istniejacych
i 8 projektowanych stacji transformatorowych 15/0.4 kV (typu migjskiego). Stacje projektowane nalezy
wigczyé liniami kablowymi $redniego napigcia w pierscien 15 kV, zasilajgey istniejace stacje transformatorowe,
b) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ funkcjonowania istniejgcych napowietrznych linii NN i WN, przebiegajacych przez
obszar opracowania w rejonie m. Pilchowo (rysunki nr2i 1), uwzgledni¢ strefg ochronng o szerokosci 60,0 m,
¢) zasilanie obszaru opracowania m. Pilchowo - rejon pod Sierakowem (rysunek nr 3) z 3 projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV (typu miejskiego). Stacje projektowane nalezy zasili¢ przelotowo liniami
kablowymi $redniego napigcia, z istniejacej linii napowietrznej 15 kV nr 141,
d) istniejace slupowe stacje transformatorowe 15/0.4 kV (wlasnos¢ ZE) w rejonie jw. (rysunek nr 3), po

wybudowaniu stacji projektowanych - do likwidacji. Istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV, nr 1150
(wlasnosé¢ odbiorcy) - do zachowania, linia zasilajgca 15 kV napowietrzno -kablowa - do przebudowy,

e) istniejgcy odcinek linii napowietrznej $redniego napigcia nr 141 w rejonie jw. (rysunek nr 3), przebiegajacy przez
obszar opracowania i kolidujacy z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac,

f) na pozostalym obszarze Bartoszewo - Zoltew (rysunki nr 1 i 4) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng oraz realizacjg stacji transformatorowych 15/04 kV stosownie do potrzeb,

2) na calym obszarze opracowania nalezy:

- projektowane obiekty zasili¢ siccig rozdzielczg niskiego napigcia,
- przebudowac istniejgce linie elektroenergetyczne, kolidujgce z projektowanym zagospodarowaniem terenu,

h) preferuje si¢ stopniowa likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych
i zastgpowanie ich w ramach remontow i modernizacji, sieciami kablowymi lokalizowanymi w istniejgcych i
projektowanych ciggach chodnikoéw, pasach zieleni oraz wzdluz istniejgcych drég gruntowych .

5) Zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie obszaru opracowania m. Pilchowo (rysunek nr 2) i m. Pilchowo - rejon pod Sierakowem (rysunek nr 3)
gazem przewodowym niskicgo cisnienia za posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowej 11° przy ul
Szczecinskiej,

b) planowane odcinki sieci rozdzielczej nalezy przylaczy¢ do istniejacej sieci niskiego cisnienia, w tym obszar m.
Pilchowo - rejon pod Sierakowem (rysunek nr 3) do istniejgcej sieci niskiego cisnienia w ciggu drogi 10 KL (ul.
Starole$na) przy terenie 17 MJ,U,

¢) zasilanie pozostalego obszaru opracowania Bartoszewo - Zoltew (rys. nr 1 i 4) gazem przewodowym sredniego
cisnienia, doprowadzonym z Tanowa,

d) nlz: (:'bsz:rze jw. sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia, z zastosowaniem wezidw redukeyjnych na poszczegdlnych

udynkach,

¢) na calym obszarze opracowania:

- nalezy sie¢ rozdzielczg niskiego ci$nienia lokalizowa¢ w istnicjacych i projektowanych ciggach chodnikow,
pasach zieleni oraz wzdluz istniejacych drog gruntowych,
- przewiduje si¢ zuzycie gazu do celéw socjalno-bytowych, grzewczych i innych.
6) Telekomunikacja:
a) obstugg telekomunikacyjng obszaru opracowania m. Pilchowo (rysunek nr 2)
i m. Pilchowo - rejon pod Sierakowem (rysunek nr 3) przez system telekomunikacyjny m. Szczecina,

b) obslugg telekomunikacyjna pozostalego obszaru opracowania Bartoszewo - Zoltew (rysunki nr | i 4) przez
central¢ telefoniczng w Tanowie (poza obszarem opracowania),

¢) nalezy zapewni¢ funkcjonowanie linii telekomunikacyjnych tranzytowych przebiegajacych przez obszar
opracowania,

d) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych rodzaju linii telefonicznych, z preferencjg dla linii i przylaczy
kablowych.

7) Zaopatrzenie w cieplo:

a) rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem alternatywnych Zrodel ciepla, zasilanych ekologicznymi

nosnikami energii - paliwa ciekle, gaz przewodowy, gaz plynny propan butan, energia elektryczna i inne,

b) zaleca si¢ sukcesywne zastgpowanie paliw stalych w istniecjgcych obiektach (kotlowniach) paliwami
ckologicznymi,
¢) istniejace i projektowane Zrédla ciepla moga zasila¢ obiekty na sgsiednich posesjach, w/g decyzji uzytkownikow
tych posesji.
2. Trasy ercpiegéw projektowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku zmian, sg ilustracjg zasad
obstugi, nie stanowig przesadzeri lokalizacyjnych i moga podlega¢ korektom wynikajgcym z technicznych warunkéw

realizacji.
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LEGENDA
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW ELEMENTARNYCH (O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA)

2ZP SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO
PROPONOWANY PODZIAL NA DZIALK!
USTALENIA FUNKCJONALNE

| ZASADY LOKALIZACJI ZABUDOWY

MN ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
MN.U ZABUDOWA MIESZKANIOWA Z USEUGAMI
MW ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
uUs USLUGI SPORTU
B BAZA SPRZETOWO - TRANSPORTOWA
ZL LASY
ZP ZIELEN PARKOWA
w URZADZENIA ZAOPATRZENIA W WODE
K URZADZENIA KANALIZACYJINE
G URZADZENIA ZAOPATRZENIA W GAZ
E URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE
A A_| NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
=—=1 ZABUDOWA ISTNIEJACA / KIERUNEK KALENICY

ZABUDOWA PROJEKTOWANA - ZASADA LOKALIZACJI /
KIERUNEK KALENICY

0$ KOMPOZYCYJINA ZESPOLU ZABUDOWY

R )| WARTOSCIOWE GRUPY DRZEW / SZPALERY
[T broGA EWAKUACYINA
KOMUNIKACJA
KRGG PUBLILZNA DROGA KLAST GLOWNEJ
KDZ PUBLICZNA DROGA KLASY ZBIORCZES
KDL PUBLICZNA DROGA KLASY LOKALNEJ
KDD PUBLICZNA DROGA KLASY DOJAZDOWEJ
KDW___ | DROGA WEWNETRZNA

ZASADY OBSEUG! W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

E —<1- B — ] KANALIZACJA SANITARNA -PROJEKTOWANA
[ &d700 ~ |
[ kd200 o= | KANALIZACJA DESZCZOWA

[T =ZHI2T ) KANALIZACJA TLOCZNA - ISTNIEJACA

== = = J KANALIZACJA TLOCZNA - PROJEKTOWANA

NopO)/NoprP
. £ HYDROFORNIA - ISTNIEJACA

[ — - — =4 ELEKTROENERGETYGZNE LINIE KABLOWE SN - ISTNIEJACE
——————————— ELEKTROENERGETYCZNE LINIE KABLOWE SN - PROJEKTOWANE
e m == ELEKTROENERGETYCZNE LINIE KABLOWE nn - PROJEKTOWANE

Y | STACJA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kV - DO LIKWIDAC.I / PROJEKTOWANA
- GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA - ISTNIEJACY
7 — - — ~ #4 GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA - PROJEKTOWANY
T 7—— —— 2] GAZOCIAG NISKIEGC CISNIENIA - PROJEKTOWANY
STACJA REDUKCYJINO-POMIAROWA Il STOPNIA - ISTNIEJACA
e e e TELEKOMUNIKACYJNE LINIE KABLOWE - ISTNIEJACE
b —| TELEKOMUNIKACYJNE LINIE KABLOWE - PROJEKTOWANE
Wil 5|EC WODOCIAGOWA - ISTNIEJACA
C— - __ ] sIEC WODOCIAGOWA - PROJEKTOWANA
[ agEsZ00 ] KANALIZACJA SANITARNA - ISTNIEJACA

PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW - ISTNIEJACA / PROJEKTOWANA

- mgrinZ. arch. Maigorzata Cymbik, 71-554 Szczecin; ul. Diugosza 18a/15

PROJEKTOWANIE ARGHITEKTONICZNE | URBANISTYCZNE -

Imie i nazwisko Podpis

Autor kierujacy: . N m?‘r inz. arch. Matgorzata Cymbik

j izby Urbanistow - Z-17,

ko

A

Autorzy: Wojciech Garewicz

Marek Grzegorzewski
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ZESPOL ZJABUDOWY MIESZKANIOWE)
P | LG FICINNVCD

BILANS TERENU

1(14 MW)

powierzchnia dziatki 1318,15 mi=——
powierzchnia zabudowy 297,92 m?
dopuszczalna powierzchnia

zabudowy (25%) 329,54 M? st

powierzchnia biologicznie czynna 919,17 m2*

wymagana minimalna
pow. biologicznie czynna (40%) 527,26 m?

11 (14 MW) 351
powierzchnia dziatki 1302,05 m*
powierzchnia zabudowy 297,92 m?
dopuszczalna powierzchnia

zabudowy (25%) 329,54 m?

powierzchnia biologicznie czynna 763,81 m?
wymagana minimalna

pow. biologicznie czynna (40%) 527,26 m?
(17 MW)

powierzchnia dziatki 246547 m?
powierzchnia zabudowy 648,58 m?
dopuszczalna powierzchnia —_—
zabudowy (30%) 739,64 m?

_ powierzchnia biologicznie czynnal1418,55 m?
wymagana minimalna

pow. biologicznie czynna (35%) 862,91 m?

IV (18 MW)

powierzchnia dziatki 1444,09 m?
powierzchnia zabudowy 32042 m?
dopuszczalna powierzchnia “ﬁ\
* zabudowy (25%) 361,02 m?-——
| powierzchnia biologicznie czynna 808,60 mz?S
5] wymagana minimalna !
E pow. biologicznie czynna (40%) 577,64 m?

i V(18 MW)

1. powierzchnia dziatki 1699,04 ng?
/3 powierzchnia zabudowy 312,90 m2"

" dopuszczalna powierzchnia

fr zabudowy (25%) 424,76 m?
«  powierzchnia biologicznie czynna1013,07 m?

! Li - wymagana minimalna

<l pow. biologicznie czynna (40%) 679,62 m?

. VI8 MW)

_ ]_::,: powierzchnia dziatki 1051,59 m?
a1t ;_3_"{'? powierzchnia zabudowy 312,90 m?
h ;» dopuszczalna powierzchnia
~-zabudowy (30%) 315,48 m?
powierzchnia biologicznie czynna 468,20 m?
w-j}magana minimalna

-;{iow. biologicznie czynna (35%) 368,06 m?
/VIL (18 MW) ~

powierzchnia dziatki 1578,22 m?

powierzchnia zabudowy 297,92 mw&%ﬁ
dopuszczalna powierzchnia .,
zabudowy (20%) 315,64 m?
powierzchnia biologicznie czynnal065,25 m%p
wymagana minimalna T
pow. biologicznie czynna (45%) 710,20 m?

TRAWNIKI, ZIELEN ’ ' _ \
NAWIERZCHNIA UTWARDZONA — ¥

3474

2 — 2379

PIESZOJEZDNIA, DOJSCIA, WIAZDY _40€ -1 /o500 : / 341 |\
NAWIERZCHNIA UTWARDZONA

MIEJSCA POSTOJOWE ] DRZEWOSTAN ISTNIEJACY K : S YT UA CJ A

NAWIERZCHNIA UTWARDZONA B,
2 e S PROJEKTOWANE NASADZENIA ; S K A |_ A 1:500 HERMAN

Studio Projektowe
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13. Budynek B
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18. Budynek C
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